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San Salvador, 13 de Marzo de 2006
Direccién General de Impuestos Internos

Asunto: Respuesta a consulta sobre procedencia
0 no del cobro de IVA en intereses generados
por financiamientos. Articulo 5 Ley de Impuesto
a la Transferencia de Bienes Muebles y a la
Prestacion de Servicios.

Hago referencia a escrito presentado a esta Direccion
General el dia , por
medio del cual manifiesta que su representada se dedica a la
venta de inmuebles (lotes urbanizados) las cuales realiza al

crédito y al contado.

Segun expresa, en las ventas al crédito otorga
financiamiento a sus «clientes y en garantia constituye
hipoteca sobre el inmueble.

Dichos financiamientos son otorgados a anos y
devengan una tasa de interés.

Las operaciones de compraventa las documenta con la
respectiva escritura de compraventa e Hipoteca las cuales
inscriben en el Registro de Comercio (sic).

Asimismo manifiesta, que existe transferencia de dominio
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del bien inmueble y el financiamiento es originado
exclusivamente por la venta del inmueble.

Por todo 1o expuesto, solicita a la Administracién
Tributaria, con base en lo dispuesto en el articulo 26 del
Codigo Tributario, le indique si los intereses generados por
el financiamiento de los bienes inmuebles vendidos al crédito
son gravados con el Impuesto a la Transferencia de Bienes
Muebles y a la Prestacion de Servicios.

RESPUESTA DE LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA

Sobre la inguietud formulada en su escrito de mérito, esta
Direccion General le expresa, que la situacién planteada en su
escrito presentado a esta Oficina el dia

ha sido analizada por esta Direccion
General, y luego del andlisis efectuado, la Administracion
Tributaria procede a brindar respuesta y a emitir su
pronunciamiento, con base en lo establecido en el articulo 18
de Ta Constitucion de la Reptblica de E1 Salvador, en relacién
con los articulos 4 Tliteral a) y 26, ambos del Codigo
Tributario, en los términos siguientes:

Que como punto de partida esta Direccién General considera
pertinente expresar, que la venta de inmuebles Tlevada a cabo
de la forma prescrita en el Cédigo Civil, de la cual subyace
una auténtica, legitima y plena transferencia de dominio, no
constituye un hecho generador gravado con IVA, ya que la Ley
de Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a 1a
Prestacion de Servicios, en materia de bienes, U(nicamente
grava la transferencia de bienes muebles corporales, no asfi
sobre inmuebles. Lo anterior con base a lo dispuesto en el
articulo 1, 4 y 54 de la Ley en referencia.

Sin embargo, cuando en el negocio juridico no se lleva a
cabo una genuina transferencia de dominio del inmueble, el
tratamiento fiscal cambia, y en esos casos, independientemente
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de la figura Jjuridica adoptada por las partes, el
acontecimiento resulta ser un hecho generador gravado con la
tasa del 13% por la via de las prestaciones de servicios,
atendiendo a lo estipulado en los articulos 16 y 17 inciso
primero de 1la Ley de Impuesto a la Transferencia de Bienes
Muebles y a Ta Prestacion de Servicios.

Ahora bien, en el presente caso, segun lo acota el
representante legal de la sociedad consultante, en las
operaciones que la contribuyente realiza, si se concretiza una
transferencia de dominio del inmueble, 1o cual de suscitarse
efectivamente factual y Jjuridicamente, wubica a tales
operaciones (a las de transferencia de dominio de inmuebles)
en el plano de la no sujecidn al pago del IVA.

Las operaciones no sujetas, encuentran su definicidn
especifica en nuestra normativa tributaria en el inciso
penultimo del articulo 66 de 1la Ley de Impuesto a Ta
Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de
Servicios, el cual considera como operaciones no sujetas,
aquellas que, no se enmarcan dentro de los hechos generadores
establecidos en dicha ley.

Partiendo de ese entendido, es decir, presuponiendo que en
el presente caso efectivamente se suscitara una transferencia
de un bien inmueble, 1o cual no obsta para que ello pueda ser
sujeto de comprobacién por parte de esta Oficina para
establecer la situacion legal y factica de tales operaciones,
esta Direccion General pasa a pronunciarse de manera puntual
sobre el tratamiento tributario a brindar a los intereses
generados por el financiamiento que la sociedad otorga a sus
clientes, para que éstos adquieran los inmuebles al crédito,
en los términos siguientes:

Que 1a Ley de Impuesto a Ta Transferencia de Bienes Muebles
y a la Prestacion de Servicios en su articulo 5 inciso final
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cualquier forma de financiamiento se considera una prestacion
de servicios.

Las prestaciones de servicios como hecho generador gravado
con el IVA, se encuentran reguladas de manera concreta, en los
articulos 16 y 17 de la Ley de Impuesto a la Transferencia de
Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios.

E1l inciso primero del aludido articulo 16 considera de
manera puntual el pago de intereses, como una manifestacion
indiscutible de la presencia de una contraprestacion, generada
por la preexistencia de un acto o contrato que motiva la
prestacion de un servicio, en estos casos, de un servicio de
financiamiento, en la que una parte se obliga a otorgar un
financiamiento, y la otra, a pagar como contraprestacion, 1los
intereses respectivos (junto al capital).

En Tlas prestaciones de servicios, el valor sobre el cual se
calcula el IVA (base imponible) correspondiente, resulta ser
el valor total de la contraprestacion. Lo anterior conforme a
lo estipulado en el articulo 48 literal h) de la Ley de
Impuesto a 1la Transferencia de Bienes Muebles y a la
Prestacidn de Servicios.

De modo particular, en los financiamientos, 1o0s intereses
constituyen la contraprestacion del servicio, es decir, que en
esos casos, los intereses al ser concebidos por la ley como 1a
contraprestacion del servicio, pasan a conformar 1la base
imponible para calcular el impuesto.

De acuerdo a lo expuesto, la sociedad
estaria obligada conforme a la ley, a cobrar el IVA
respectivo sobre Tlos intereses que se generen por 10s
financiamientos que otorga, y a formular ante la
Administracion Tributaria, la declaracion y el pago del

impuesto a que haya lugar proveniente de tales operaciones. 5 oEmay



Asimismo, si en efecto, en Tlas operaciones de venta de
inmuebles que realiza dicha sociedad se transfiere plenamente
el dominio del bien y como consecuencia de ello, esa operacion
se constituye en una operacion no sujeta al pago del IVA, 1a
sociedad consultante tendria que cumplir con la obligacion
formal de declarar esas operaciones no sujetas en el
formulario de declaracion de IVA, conocido administrativamente
como F-07 (aunque no sean generadoras del pago de ese
impuesto), ya que el inciso primero del articulo 93 de la Ley
de Impuesto a 1la Transferencia de Bienes Muebles y a 1a
Prestacion de Servicios estipula, que los contribuyentes
deberan  presentar mensualmente la declaracién  jurada
respectiva, sobre 1las operaciones gravadas, exentas y no
sujetas realizadas en el periodo tributario.

Asi las cosas y en conclusién a todo lo expuesto, esta
Direccién General considera, que con base a las disposiciones
legales evocadas en Tla presente respuesta, los intereses
generados por los financiamientos que la sociedad

, otorga a sus clientes para adquirir 1los
inmuebles al crédito, se encuentran gravados con la tasa del
trece por ciento que estipula el articulo 54 de la Ley de
Impuesto a 1la Transferencia de Bienes Muebles y a 1la
Prestacion de Servicios.

Director General de \Impuestps Internos



