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Manual de Usuario para Carga de Archivos en Informe Centro Nacional de
Registro, Registro de la Propiedad, Raiz e Hipotecas
F975V1

Este manual tiene como finalidad dar a conocer el proceso de preparacién y carga de archivos de
importacion de datos, con el objetivo que en base al Art. 121 literal a, numeral 1 del Cédigo
Tributario, el Centro Nacional de Registro cumpla con la obligacién de informar de forma
semestral relativa los datos del registro de inmuebles en el que se haga constar: nombre del
propietario, ubicacién de la propiedad y fecha de la transferencia que se haya registrado,
durante el semestre y periodo informado.

El Centro Nacional de Registro debera preparar un archivo, efectuando la carga en formato Excel
CSV (delimitado por punto y coma) de acuerdo a la siguiente estructura:

1. PREPARAR EL AREA DE INGRESO DE DATOS
a. ESTRUCTURA DE ARCHIVO

El ancho de columnas esta relacionado con la estructura de datos que se ingresan en cada uno de
los registros que comprende el informe. Este debe realizarse de la siguiente manera:

Columna Dato a ingresar Longitud Maxima Formato
A NIT / DUI del titular 14 digitos
B Apellidos, Nombres / Raz6n Social 100 caracteres
C Ubicacion del Inmueble 100 caracteres
D NUmero de Matricula 30 caracteres
E Presentacion 30 caracteres
F Tipo de Otorgante 1 caracter
G Acto Contrato 2 caracteres
H Fecha Otorgamiento 10 caracteres
I Fecha de Inscripcion 10 caracteres Texto
J Valor del bien 11 caracteres
K NIT/DUI del notario 14 caracteres
L Apellidos, nombres del Notario 100 caracteres
M Departamento 2 caracteres
N Derecho 1 caracter
(0] Porcentaje del Derecho 5 caracteres
P Area Registral 11 caracteres
Q Semestre a Informar 6 caracteres

Nota: Se aclara que las columnas NO deben contener encabezados o titulos de los datos a ingresar que
se detalla en cuadro anterior.



b.

¥ .

. %{G 1 | MINISTERIO
gl DE HACIENDA

GOBIERNO DE
EL SALVADOR

INFORMACION A INGRESAR

La Informacién a incorporar en cada una de las celdas que comprende el contenido
de los Archivos, debe realizarse de la siguiente manera:

b.1 Archivo a Cargar Tramites realizados en Registro de Comercio

NIT/DUI: En la columna A debera colocar el Numero de Identificaciéon Tributaria de la empresa o
DUI del propietario del inmueble que ha sido transferido dentro del semestre que se esta
informando. No debe detallar guiones; solo niimeros.

APELLIDOS, NOMBRES/ RAZON SOCIAL: En la columna B debe detallar el nombre de la persona
que esta informando, para el caso de personas naturales apellidos y nombres (en ese orden). Tanto
para personas naturales como juridicas debe colocar el nombre tal como aparece en el NIT o
documento de identidad informado.

UBICACION DEL INMUEBLE: En la columna C especificar detalladamente, la ubicacién del bien
que se esta informando.

NUMERO DE MATRICULA: Columna D, debe detallar el ntimero de matricula del bien que ha sido
transferido dentro del semestre informado, maximo 30 caracteres

PRESENTACION: debe ingresar el ntimero del documento con el cual se efectué el registro del bien
y debe contener como maximo 30 caracteres.

TIPO DE OTORGANTE: Informar en la columna F el tipo de tramite que se ha registrado con el
bien inmueble, agregando a la columna el numero 1 o 2 segin corresponda, de acuerdo al siguiente
detalle:

1. Adquirente
2. Tradente

ACTO CONTRATO: debe colocar el cédigo que corresponde a la transferencia que esta realizando
el cual debe ir en dos caracteres. (Ver Anexo 1 de cédigos)

FECHA DE OTORGAMIENTO: Columna H, debe informar la fecha en que se otorgé el inmueble,
segun el siguiente formato: dd/mm/aa, incluir plecas, ejemplo: 23/10/2022.

FECHA DE INSCRIPCION: columna I, debe informar la fecha de inscripcion en el registro; detallar
fecha segln el siguiente formato: dd/mm/aa, incluir plecas, ejemplo: 23/10/2022.

VALOR DEL BIEN: Columna ], informar el valor del bien transferido o hipotecado, formato
numérico de 11 caracteres, incluir punto decimal (maximo dos decimales) sin separador de miles.
Si el tramite registrado corresponde a una cancelacion o el saldo es cero, debera colocar 0.00

NIT/DUI DEL NOTARIO: Columna K, debera colocar el Numero de Identificaciéon Tributaria o DUI
del Notario.

APELLIDOS, NOMBRES: En la columna L debe detallar el nombre del notario primero el apellido y
después el nombre (en ese orden).

DEPARTAMENTO: debe colocar el coédigo del departamento al cual corresponde el inmueble, el cual
debe ir en dos caracteres (ver anexo 2 de Departamentos)
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N. DERECHO: Columna N, se debe especificar el tipo de transferencia que se ha realizado, colocando en

esta columna el nimero que corresponde. de acuerdo a la siguiente codificacion:
1 Propiedad

2 Nuda Propiedad
3 Usufructo

0. PORCENTAJE DEL DERECHO: En la columna O debe colocar el porcentaje del inmueble que le
corresponde a cada propietario, en formato de nimero maximo tres enteros y dos decimales.

P. AREA REGISTRAL: En la columna P debe colocar el drea total del inmueble en formato de niimero de
11 caracteres, incluir punto decimal (maximo dos decimales) sin separador de miles.

Q. SEMESTRE A INFORMAR: Debe detallar a que semestre y afio corresponde la informacion presentada,
de la siguiente manera, para informar el periodo, debe colocar 2 digitos para semestre 01 (enero a

junio) o 02 (julio a diciembre) y cuatro para el afio; Ejemplo: para segundo semestre debe detallar
022022.

2.INGRESO DE DATOS

Debe ingresar la informacion respetando las siguientes indicaciones:

a. Enlas columnas que contengan datos numeéricos no debe incorporar letras, caracteres
especiales,

espacios y comas.

b. Debe seleccionar en formato de celda la categoria de Niimero, y en posiciones decimales
deben ser dos, tal como se muestra en la imagen:

p Q R [ s | 1 u v

Formato de celdas 7 X

; Aineacon Fuente Eordes Releno  Proteger

Categoria;

[Generd Muestra
Nimera hilux
Moreda
Contabildad Las ceidas con formato de texto on tratadas coma texto nduso cuandd se
Fecha encuenire un nimero en la cakda. La celda se presenta exactameants como fus
Hora introdudda.

Calibri =11~ A" A" $ - % 000 5§ Fracan

s
NAL&AED-A--92 Centifica

I Espedal

& | Cotae Perscnazada

43 copar

4 Opciones de pegado:
Pegado especial
Insertar
Ellminar
Borrer contenido

Formato de celdas..

Ancho de columna Aceptar Cancelar
Ocuttar

Mostrar
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c. Paralas columnas en las que el formato debe ser Texto, debe seleccionar en la opcién
formato de Celda la categoria Texto, segtn la siguiente imagen:

Calibn =17 - AT AT § ¢ % Dioﬂ

NEr=Eh-A-E-949NF
|

& Corar

B2 copiar

[} Opdones de pegado:
=l
Pegade sspecial...
nsertar
Eliminar
Borrar contenigo

& Fomato de celdas
AQEho de Columna,.,
Duultar

Mostrar

d. Creacion del Archivo a Importar

Formate de celdas

{NImaro | Aneactn  Fuente  Hordes  Relleno  Proteger

Categorie:
Ganerdl

Moneca
Contabitdad
Fedha

Muestra
3000.00

Susicones decmeles: 2 ¥

T User separacir de mies ()

moneds y contablcad.

Parala presentadtn de numeros en cenerel, Para dar formato & valores menetarios utiice formatos de

Cancelar

Al terminar de realizar los cambios, la hoja electrdnica debe guardarse como tipo de archivo CSV

(delimitado por comas):

ﬂ Guardar como

X
— v M ‘—J, > Esteequipe > Documentos v 0 Buscar en Documentos L
Organizar v Nueva carpeta tw o ‘
v [ Este equipo Nombre Fecha de modifica Tipo Tamario Al
> ‘ Descargas L‘E Copia de Libro4 xlsx v0_0_1 (1) 7/06/2019 11:5 Archivo de valores 3KB
> |=| Documentos
> B Escritorio
> &=| Imagenes
4 } Musica ‘
d l Videos
> ‘& Disco local (C:
> e HP_TOOLS (D:
V: |
v v
Nombre de archivo: | Provee_Inscr_IVA_2019 U
Tipo: | CSV (delimitado por comas) N

Autores: Etiquetas:

~ Ocultar carpetas

Agregar una etiqueta

Titulo: Agregar un titulo

Nota: Se debe verificar que la computadora tenga configurado el Separador de listas,
para que acepte el formato de punto y coma, para que no exista error al generar el
archivo de Excel. Puede verificar como hacerlo en el siguiente numeral de esta guia.

Cancelar
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3. (COMO CONFIGURAR EL SEPARADOR DE LISTAS PARA QUE ACEPTE EL FORMATO A PUNTO Y

COMA?

Ingresar al Panel de Control y seleccionar la opcién “Reloj, idioma y region”, dar clic en el

texto Cambiar formatos de fecha, hora o niimero:

En el ment que se muestra a continuacién dar clic en Configuracion adicional:

M Regicn
Fomwns Ubcason Admrirestve

Formator

Espafiol (Méxco

Formatos de fecha y hora

Fecha conta; ac/MM/aaa
Fecha lsegs: 40dd, d' G ‘MMM de ‘3233
Hora contie hiemm 1t
Horas largs: hremoess ot
Primer &'s de la

domingo
semana’ 20
Ejemplcs
fecha corta: 16042018
Fecha larga: lunes, 16 de abeil de 2078

0252 0.m

025236 p.m

Configuracicn acicianal..
Corcstor

x s

racian del equipo

¥ sequridad
g

£

Cuentas de usuario

Dar clic en la pestaiia niimeros y en la casilla separador de listas cambiar formato a punto y coma,'

“
Farmaioe Utescitn Admmutatve

s

E

9 Penonstiz formato
Mirirsh Mt tuin  Fede

Epmpla

Fosave: | 12345678900

SImbcio deoma:

Niimero de digitas decmates
SIMDOIE de MpEaOon de e
Nimero de aigrns es grupa
Simxio de 5570 e gative
Tormate de nimero negatho
MCsDar 0ercs 3 13 Zquicrda:
Separador de Mstac

Suiterna de mecda

Dvgrtos essandar

Usar (g A0E Nativot

Mage i en Reytablecer pars nestarat W oo
Preduterarida Ov FiTaOn, rOneda, hor

Dar clic en Aceptar.

Negaovo ‘ 123/456,739.00

| |
Metnco

02345789

Nurca

o it acon
¥ fechia

Restablecer

Augta | Cecaw s

v

(43

T
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4. CARGAR ARCHIVOS DE LOS CONCEPTOS A INFORMAR

a. Ingrese al portal de servicios del Ministerio de Hacienda: www.mh.gob.sv, seleccione la
opcidén Declaraciones e Informes en Linea, segin se muestra en la siguiente imagen:

INSTITUCION ~ CONTACTENOS ~

INICIO SERVICIOS ~ NUESTRO TRABAJO ~

oElL SERVICIOS FRECUENTES

Cita en linea

T
Factura Electrénica

Amnistia Fiscal Devolucién Renta
) »

f "‘
Declaraciones e informes en linea Consulta Correlativos Servicios DGII Portal de Pagos

i

® ¢
@
Pago de impuestos y aranceles Fondos ajenos en custodia Portal de Transparencia Fiscal COMPRASAL

fiscales con NCTP

b. Seleccione la opcién Declaraciones e Informes en linea ubicada en los Servicios con Clave:

2:51 p.m.

@ Aumentar tamaric @ Martes, 19 de Marzo de 2024

Ministerio de Hacienda

MINISTERIO . e
TR TR AT Direccion General de Impuestos Internos
Portal de Servicios en Linea
in WA | Mandamientos de Pago y Calculos deMultas e Intereses. | Peticiones y Estado Tributari onsultas | Administracién ;| Uisuarios e Instituciones
Funcienarios
Qrientacién al Contribuyente Importante
o Este portal solo opera con navegador Mozilla Firefox 6 Google Chrome en version 30 6 superior.
m Seleccione el Servicio Deseado
Servicios sin Clave Servicios con Clave
Q
ol
o ; 3 - =
i \]
= 0
Consukta . Consults de Declaraciones e Registro & Mandamizntos da
Devolucién Renta  Cddige Unico Correlativos. informes en Lineal| Inscripcidn VA Pago y Caloulos
de Multas e
ntereses.
flanda'menlo Consula CAT legal Tutorisles g é‘] (‘ y
R na E]EI’CI o
Consultas de Consultas Feticiones y
Estado Tnm.tarla

= Deudas y Pagos
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c. Ingrese usuario NIT de Centro Nacional de Registro, y contraseiia y de clic en botén ingresar:

MINISTERIC
DE HACIENDA

Ministerio de Hacienda

Direccion General de Impuestos Internos
Declaraciones en Linea

IMPORTANTE

Este portal solo opera con navegador Mozilla Firefox o Google Chrome en versién 30 o superior.

> Bienvenido

0 Escriba su NIT/DUI y password para ingresar al Sistema

NIT/DUI NIT/DUI

Contrasefia Conlraseiia

Limpiar

»Paso a Paso

« Recuperar Clave

- Registrarse en Linea

- Cambio de correo en Linea
« Declaracion IVA

« Declaracion Pago a Cta

« Declaracion Renta

| « Transferencia de Bienes Raices
e « Informe Ganancias yfo Pérdidas de Capital

Registrarse | Cambio de contrasefia | Cambio de correo

d. Seleccione el icono F975 Centro Nacional de Registro, Registro de la Propiedad, Raiz e Hipoteca:

F260 - Informe de Donaciones

FE70 - Informe Sobre Adjudicaciones de Bienes Muesbles o Inmuehbles y
Acuerdos Extrajudiciales

F371 - Informe Balance General y Estado de Resultado

0 G

F872 - Informe de Instituciones Financieras y cualquier Entidad Financieras
Publica y Privada

F975 - CHNR Registro de la Propiedad, Raiz e Hipoteca

F921 - Informe de Jueces de la Republica sobre Acreditamientos de Abogados
en Procesos o Juicios

F532 - Informe de Operaciones con Sujetos Relacionados

F933 - Informe de Inventario Fisico de Bienes de Activo Realizable o Cormiente
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e. Se mostrara pantalla de Bienvenida, debe dar clic en botén INICIAR:

INICIO DECLARACIONES AMNISTIA ~ INFORMES ~

Informe Centro Nacional de Registro, Registro de la Propiedad, Raiz e Hipoteca

Bienvenido al Informe Centro Nacional de Registro, Registro de la Propiedad, Raiz e Hipoteca, esta herramienta ha sido disefiada
para:

« Elaborar y Presentar Informe Centro Nacional de Registro, Registro de la Propiedad, Raiz e Hipoteca

Esta opcidn esté disponible para todas las Alcaldias del pais, segin lo dispuesto en el Articulo 121. literal A, numeral 1, Cédigo Tributario.

Estimado contribuyente se le recuerda que todos los datos que haya escrito y/o modificado se perderan luego de 20 minutos de
inactividad dentro de esta aplicacién

Ministerio de Hacienda

f. Debe seleccionar Ejercicio y Semestre a informar, para cargar el archivo, debe dar clic en botén
Seleccionar archivo y dar clic sobre el nombre, desde la ubicaciéon donde esta guardado el archivo a
cargar:

INICIO DECLARACIONES AMNISTIA ~ INFORMES ~

Nombre:  CENTRO NACIONAL DE REGISTROS NIT 0614-051294-102-6

Ejercicio: Semestre: Informe que modifica:

v Primer Semestre S

» Seleccion de archivos Cancelar
Carga Detalles Manual de Usuario
" —onnm R —_
" inguno ... hivo selec Cargar Datos L

Limpiar
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g. El sistema mostrara un mensaje para que el usuario confirme si esta seguro de continuar con
el proceso de carga:

Estimado Contribuyente

Esta seguro de continuar con el proceso de carga?

h. Al efectuar el proceso de carga del archivo, debe confirmar si desea |g{0J8 3.2 los datos:

INICIC DECLARACIONES - AMNISTIA ~ INFORMES ~

Nombre: CENTRO NACIONAL DE REGISTROS NIT. 0614-051294-102-6

» F975 - Proceso de Carga y Validacion de Archivos.

Concepto Estado Registros Procesados Valor de Propiedades
Informe Centro Macional de Registro, Registro de la Propiedad, Raiz e Hipoteca 1 20.00

«Procesar «"Regresar

Ministerio de Hacienda
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Vista Preliminar de los Datos; si la carga fue exitosa se mostrara un resumen de los datos
cargados, detallando totales por Servicios, cantidad y valor informados; para continuar con

el proceso debe dar clic en la casilla de confirmaciéon de datos y después en botdén
PRESENTAR INFORMES

INICIO DECLARACIONES ~ AMNISTIA ~ INFORMES «

Nombre:  CENTRO NACIONAL DE REGISTROS NIT: 0614-051294-102-6

Ejercicio: Semestre: Informe que modifica:

2022 v Segundo Semestre v

SERVICIOS CANTIDAD VALOR
1~ TRANSFEREMCIA DE BIENES
2-HIPOTECAS REGISTRADAS
TOTAL DE TRAMITES INFORMADOS

Si esté seguro de la informacion incorporada, marque esta casilla para continuar con el
proceso de presentacion

+ Presentar ' < Volver

Se mostrara en pantalla el informe presentado en formato PDF, el cual puede imprimir o guardar en
archivo electrénico:

INICIO DECLARACIONES ~ INFORMES ~

— 100% + =)

N ‘_.’1‘ 3 CENTRO NACIONAL DE REGISTROS F-975 V1
i 4 INFORME REGISTRO DE LA PROPIEDAD, RAIZ E HIPOTECA
%.,, 24 ,\" Codigo Tributario, Articulo 121, Literal A NUMERO DE INFORME 975030000142
REPUBLICA DE EL SAVADOR -
MMISTERIC DE HACIENDA CODIGO UNICO: /29E15NT7NQ4
[DIREGGKIN GENERAL DE IMPUESTOS INTERNOS.
Pag 1802
A. IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD
[ SEMESTRE 01 EJERCICIO 2022 INFORME MODIFICA: 975030000118 ‘Nrr‘0'6‘1‘4'.‘0‘5'1‘2‘9‘4‘.‘1‘0‘2‘.|6\|
LRazcn Social : CENTRO NACIONAL DE REGISTROS
B. TRAMITES A INFORMAR
DOCUMENTOS TOTAL DE DOCUMENTOS 'MONTO SUJETO
1. Adquiriente 5 550,000.00
2. Tradente s 660,000.00
ToTAL " 1.210,000.00
C. DATOS DEL REGISTRO DE INMUEBLES
B B Numero de Tipo Tipo DATOS DOCUMENTOS RECIEIDOS
N NIT Apellidos y Nombres, Razon Social o Denominacién Direccién de | Propiedad e e . == e
1 CALL PPAL #1 SAN SALVADOR, SAN SALVADCR tzussEiz) | ADDURIENTE PROPIEDAD sooznzz 1000000
2 CALL PPAL #1 SAN SALVADOR, SAN SALVADCR tzussEiz) | ADDURIENTE NUDA PROPIEDAD sz 1000000
3 CALLPPAL #1 SAN SALVADOR. SAN SALVADGR izusE0i) | ADGURENTE usurRuCTO e 100000
4 CALLPPAL # SAN SALVADOR. SAN SALVADGR izuse0iy | ADGURENTE DonACion tnovzzz 1020000
5 CALL PPAL #1 SAN SALVADOR, SAN SALVADCR tzussEiz) | ADDURIENTE PROPIEDAD onoszt 1000000

10
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La consulta de este informe esta disponible en la opcién de Consulta de Informes, del portal
de Servicios en Linea DGII, del Ministerio de Hacienda.

Seleccione el Servicio Deseado

e —
oy &l g E

Consulta Consulta de Consults de Declaraciones e Registro e Mandamientos de
Devolucion Renta Caodago Unico Correlativos informes en Linea  Inscripcion IVA  Pago y Calculos
de Multas e
intereses.
-
&l @ ”- s ) |
Mandamiento Consulta CAT legal Tutoriales w
Renta ejercicio ——
2023 Consultas de Consultas Peticiones y
Deudsas y Pagos Estado Tributario
T
K 2\
=== S 2 &
== “ &)
Consutta Rapida Manuales Consuiia | Administracién Usuarios e Dictamen Fiscal
de NIT Desinscripcicn Inctifuciones
masiva de VA
. i
Consulta si tu DUI X
ya fue NIT/DUI
raemplszgdo (#) Aumentar {+} Aumentar

11
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ANEXO ACTO CONTRATO

PARTICION, DELIMITACION DE DERECHOS

A ADJUDICACION Y APORTE E PROINDIVISOS

01 | Adjudicacion en pago 29 | Particion de derechos

02 | Adjudicacion por ministerio de ley 30 | Particion extrajudicial

03 | Segregacion y adjudicacion por ministerio de ley 31 | Particion extrajudicial sin segregacion

04 | Segregacion por dacion en pago judicial 32 | Particion judicial sin segregacion

05 | Segregacion y adjudicacion en pago 33 | Particion judicial

06 | Adjudicacion de dominio por sentencia judicial 34 | Delimitacion de derecho proindiviso

07 | Aporte 35 Segregaqon por delimitacion de derecho

proindiviso

08 | Segregacidn por aporte F DONACION

B CESION 36 | Donacion

09 | Cesion de derecho de usufructo 37 | Donacion de derecho proindiviso

10 | Cesion de derechos 38 | Segregacion por donacion

C COMPRAVENTA 39 | Aceptacion de donacion

11 | Compraventa G TRASPASO, LEGADOS

12 | Compraventa con pacto de retroventa 40 | Traspaso

13 | Venta de derecho 41 | Traspaso de nuda propiedad

14 | Aceptacion de venta 42 | Traspaso de derecho por herencia

15 | Segregacion por venta 43 | Traspaso por herencia
CONSOLIDACION, CONSTITUCION Y : ‘

C RENUNCIA DE USUFRUCTO 44 | Traspaso por herencia de nuda propiedad

16 | Consolidacion de usufructo con la nuda propiedad |45 | Traspaso por ministerio de ley

17 | Constitucion de usufructo 46 | Tradicion de legado

18 | Renuncia de usufructo 47 | Segregacion por tradicion de legado

19 | Traspaso de usufructo H PERMUTA 'Y REMATE

D DACION, EXPROPIACION 48 | Permuta

20 | Dacion en pago 49 | Segregacion por permuta

21 | Dacion en pago judicial 50 [ Remate

22 | Dacion en pago extrajudicial | TRANSFERENCIA, PRESCRIPCION ADQUISITIVA

23 | Segregacion por dacion en pago 51 | Transferencia de dominio

24 | Segregacion por dacion en pago extrajudicial 52 | Segregacion por prescripcion adquisitiva

25 | Segregacion por dacion en pago judicial 53 Prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio

26 | Segregacion por orden judicial 54 | Prescripcion adquisitiva ordinaria de dominio

27 | Expropiacion

28 | Segregacion por expropiacion

12
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ANEXO 2: DEPARTAMENTOS

ANEXO DEPARTAMENTO

01

AHUACHAPAN

02

SANTA ANA

03

SONSONATE

04

CHALATENANGO

05

LA LIBERTAD

06

SAN SALVADOR

07/

CUSCATLAN

08

LA PAZ

09

CABANAS

10

SAN VICENTE

11

USULUTAN

12

SAN MIGUEL

13

MORAZAN

14

LA UNION

13



